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Szanowny Panie Radny,

Odpowiadajgc na interpelacje Pana Radnego dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie
opracowywanych planéw zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Poligonowej,
Zelwerowicza, Koncertowej do granicy miasta, - wschodnia cze$¢ obszaru znajdujgca sie
miedzy ul. Poligonowa a ul. Koncertowg wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
zamieszczam ponizszg informacje.

W chwili obecnej trwaja prace polegajace na rozpatrzeniu uwag ztozonych przez
mieszkancéw podczas wylozenia ww. projektu do wglagdu publicznego. Uwagi

do przedmiotowego projektu planu miejscowego byly zbierane w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 2 lipca 2021 r. Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta rozpatruje uwagi, o ktérych

mowa w punkcie 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich
skladania. Dodac¢ nalezy, ze ww. ustawa nie przewiduje indywidualnego informowania
mieszkancow 0 wytozeniach do wgladu publicznego planéw miejscowych.

Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik do projektu planu miejscowego, ktory jest
przekazywany do Biura Rady Miasta Lublin w celu jego uchwalenia.

Zgodnie z informacjg umieszczona;

- w Biuletynie Informacji Publicznej pod linkiem: https//bip.lublin.eu/strategia-i-

planowanie/planowanie-przestrzenne/obwieszczenia-i-komunikaty/,
- na Elektronicznej Tablicy Ogloszeh Urzedu Miasta Lublin pod linkiem:

https://eto.lublin.eu/plan-zagospodarowania-przestrzennego/obwieszczenia-i-komunikaty/ oraz
- W prasie miejscowej,

kazdy z mieszkancow miat mozliwoS¢ zapoznania sie z informacja nt. terminu i miejsca
wytozenia projektu planu miejscowego. Mozna bylo porozmawiaé¢ z projektantami osobiscie
siedzibie Urzedu Miasta Lublin, telefonicznie lub podczas zorganizowanej w dniu 16 czerwca
2021 r. dyskusiji publicznej w Ratuszu. Wszystkie wyktadane do wgladu publicznego materiaty
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zamieszczane sg takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Lublin. Pomimo trwajgcego stanu epidemii zespét projektowy opracowujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ V w obszarze potozonym na pétnoc
od proj. ul. A. Zelwerowicza a granicg miasta - wschodnia cze$¢ obszaru znajdujgca sie
miedzy ul. Poligonowga a ul. Koncertowg chetnie spotykat sie z mieszkahcami
zainteresowanymi rozwigzaniami  projektowymi. Swiadczy o tym chociazby duze
zainteresowanie projektem podczas jego wylozenia odbywajacego sie w dniach od 27 maja
2021 r. do 18 czerwca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta Lublin w Wydziale Planowania.
Na wytozenie w siedzibie Wydzialu Planowania przybyto kilkadziesigt oséb, ktére mialy
mozliwos$¢ zadawania pytan zespotowi projektowemu, wyrazania swoich oczekiwan i potrzeb
oraz zapoznania Sie z przyjetymi rozwigzaniami projektowymi. Ponadto podczas
zorganizowanej dyskusji publicznej uczestniczylo ok. 20 oséb z zachowaniem rezimu
sanitarnego. Zanotowano takze okoto 240 pobran projektu planu z BIP. Do przedmiotowego
projektu planu miejscowego wplyneto ponad 70 uwag. Powyzszy przebieg dziatan
konsultacyjnych $wiadczy o skutecznej informacji na temat wyktadanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tzw. plan miejscowy) jest lokalnym
(gminnym) aktem prawa miejscowego. Procedura sporzadzania planu miejscowego podlega
okreslonym wymogom na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.). Obligatoryjnymi elementami procedury
planistycznej jest zbieranie wnioskow do planu, uzgodnienie projektu z instytucjami i organami
uzgadniajgcymi i opiniujgcymi, wytozenie do publicznego wgladu wraz z dyskusjg publiczna,
a po wylozeniu zbieranie uwag do projektu planu.

Uchwata nr 810/XXXIl/2013 Rady Miasta Lublin z dnia 27 czerwca 2013 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ V w obszarze potozonym na po6inoc od proj.
ul. A. Zelwerowicza a granicg miasta Lublin obejmuje obszar o powierzchni ok. 149 ha.
Biorgc pod uwage wczesniejsze opracowania (ztozone uwagi do wykladanego w 2008 r.
projektu planu — calego obszaru cz. V) oraz wnioski mieszkancow i wydane decyzje
w obszarze pomiedzy ul. Poligonowa i ul. Zelwerowicza - projekt planu nie mégt uwzglednié
potrzeb mieszkancow oraz planowanych kierunkéw rozwoju zawartych w obowigzujgcym
w tym czasie studium ( uchwalonym w 2000 r.). Uchwatg Nr 742/XXX/2017 Rady Miasta
Lublin z dnia 18 maja 2017 podjeto decyzje o mozliwosci opracowania planu w mniejszych
granicach. Stad plan podzielony zostat na dwa obszary:

- pierwszy obszar (cze$¢ zachodnia) lokalizacja cmentarza, dla ktorej plan mogt zostaé
uchwalony bez oczekiwania na zmiane studium;

- drugi obszar (cze$¢ wschodnia), dla ktérej uchwalenie planu wymagato zmiany studium —
zmiana studium w tym czasie byta juz w trakcie uzgodnien z instytucjami - tuz przed
wytozeniem.

Projekt planu po zmianie studium zostat pozytywnie zaopiniowany przez Miejskg Komisje

Urbanistyczno-Architektoniczng oraz przekazany do uzgodnien i opiniowania w terminach

03.09.2021 r. - 02.10.2020 r., 11.01.2021 r. - 10.02.2021 r. oraz 10.05.2021 r. - 25.05.2021 r.

w tym takze do Rady Dzielnicy w dniu 3.09.2020 r. - ktora jest jednostka pomocniczg

samorzadu i zgodnie z kompetencjami moze i powinna informowaé mieszkancéw dzielnicy

0 biezgcych sprawach dotyczacy Dzielnicy, jak réwniez opiniowaé procedowane dokumenty

planistyczne. Kolejny etap procedury planistycznej, czyli wytozenie do publicznego wgladu jest
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to czas, gdy kazdy zainteresowany moze zapoznac sie z zaproponowanymi rozwigzaniami
planistycznymi, przedyskutowac te rozwigzania na dyskusji publicznej oraz jesli ma uwagi do
projektu dokumentu to w okreslonym czasie moze je przedtozyé w formie pisemnej. O etapie
tym informowani sg réwniez wszyscy Radni Rady Miasta. W tym przypadku mail z informacja
przestano 19.05.2021 r. Uwagi te sa nastepnie gruntownie analizowane i rozpatrywane,
zawsze wazone sg argumenty zarowno za okreslonymi rozwigzaniami, jak i przeciw.
Podejmowane decyzje zawsze uwzgledniajg przede wszystkim potrzeby miasta jako catosci.
Wskazane wyzej elementy procedury planistycznej zostaty przeprowadzone.

Plan miejscowy, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie moze naruszac¢ kierunkéw ustalonych w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z 2000 r. obowigzujacy do lipca 2019r. dla centralnej
czesci przedmiotowego obszaru przewidywat strefe produkcji rolnej bez prawa nowej
zabudowy, natomiast tereny budowlane jedynie w rejonie istniejgcej ulicy Poligonowej —
jako strefe ekstensywnej urbanizacji oraz z rejonie skrzyzowania obecnej ul. Zelwerowicza
z ul. Koncertowa na niewielkim fragmencie jako tereny intensywnej urbanizacji. Stad tez do
czasu uchwalenia w 2019 r. nowego studium, nie bytlo mozliwosci uwzglednienia wnioskow
wiascicieli terenow odnosnie przeznaczenia terendw rolnych pod funkcje mieszkaniowe —

Zgodnie ze stanem istniejacym 73,4% terenu do chwili obecnej stanowig tereny uzytkowane
jako grunty orne i sady, 16,3% to tereny zabudowy mieszkaniowej i rolne zabudowane, 7,2% -
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, 0,5 % - inne tereny
zabudowane oraz tereny przemystowe, 2,6% - tereny drdg i innych terenéw komunikacyjnych.
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W lipcu 2019 r. zostato uchwalone nowe Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata nr 283/VII1/2019). W mys$I ustalen
kierunkowych czes¢ terenéw wzdtuz ul. Poligonowej i ul. Zelwerowicza zostata ujeta jako
tereny zabudowy jednorodzinnej, w rejonie ulicy Zelwerowicza i Koncertowej wskazano tereny
ustugowe, tereny zabudowy  wielorodzinnej/lustugowej oraz tereny  zabudowy
wielorodzinnej/jednorodzinnej. Natomiast centralny obszar to tereny zabudowy jednorodzinnej
0 niskiej intensywno$ci. Ponadto w nawigzaniu do uksztaltowania terenu na styku terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a obszarami gdzie dopuszczona jest zabudowa
wielorodzinna wyznaczono Ekologiczny System Obszaréw Chronionych oraz zielen
o charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna, zielehce, skwery.

e B N SRV x._—\fJ U\ T BN w&r\_\;‘é‘{ic'\';
- l e - A e o

e e e o e -

..........

Figura 2: Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
Rady Miasta Lublin z dnia 01 lipca 2019r.z naniesiong kolorem niebieskim granicg procedowanego planu miejscowego.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny spos6b zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym propozycje
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
uwzgledniajgc analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia projektu planu
uwzgledniaja zastane uwarunkowania przestrzenne, jak rowniez wskazania kierunkowe
aktualnie obowiazujgcego Studium UiKZP m. Lublin. W procedowanym planie wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - obszar od ul. Poligonowej do ul. Dereckiego,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - obszar od ul. Dereckiego do ul. Koncertowej
(w wiekszosci usankcjonowanie wydanych prawomocnych  decyzji WZ lub pozwolen
na budowe), zabudowy ustugowej w rejonie skrzyzowania ul. Koncertowej z ul. Zelwerowicza,
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zieleni urzadzonej wewnatrz zespotu. Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych wigze sie
z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej tych terenéw poprzez drogi publiczne. Projekt planu
zaktada obstuge komunikacyjng terendw poprzez projektowane drogi lokalne, dojazdowe
i ciagi pieszo - jezdne powigzane z istniejgcg ul. Zelwerowicza, Koncertowa i Poligonowg oraz
ul. Dereckiego. Projektowane drogi o klasie drég dojazdowych (KDD) majg za zadanie
prawidiowg obstuge nowych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z uwagi na
istniejacy, nieregularny uktad dziatlek ewidencyjnych, zrealizowang zabudowe oraz standardy
projektowe drog publicznych nie ma mozliwosci by réwnomiernie obcigzaé obecnych
wiascicieli nieruchomosci planowanymi elementami uktadu komunikacyjnego. Szerokos$¢
paséw drogowych i geometria dr6g podlegata uzgodnieniom z Zarzadem Drdog i Mostow.

Wyznaczenie w centralnej czesci obszaru terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz ze strefami zieleni towarzyszacej ZT wynika z ustalerh obowigzujgcego
Studium UiKZP m. Lublin, w szczegdlnosci uwzglednienia przeznaczenia terenu pod
zabudowe jednorodzinng o niskiej intensywnosci. Obszary zieleni towarzyszacej ZT
wyznaczone w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
zostaly wydzielone w ramach funkcji podstawowej i sg terenami biologicznie czynnymi
zgodnie z zapisem procentowym uwzglednionym w tek$cie planu. Zagospodarowanie dziafki
budowlanej musi uwzgledniaé wszystkie parametry zapisane w planie miedzy innym:
powierzchnie zabudowy, czy powierzchnie biologicznie czynng. W praktyce oznacza to,
ze dziatka w szczegolnosci dziatka z zabudowa jednorodzinng nie jest zabudowana w 100%
budynkiem. W tym przypadku powierzchnie biologicznie czynng bedzie mozna rozlicza¢
na wyznaczonym terenie zieleni towarzyszacej - ZT. Na rysunku planu wskazano obszar,
gdzie w szczegoélnosci winna znalez¢ sie czesé biologicznie czynna zagospodarowania
nieruchomosci.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala sie obstuge
komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drég publicznych
oraz drég wewnetrznych oraz w postaci ciggdéw pieszo - jezdnych potgczonych z uktadem
komunikacyjnym miasta. Szerokos¢ pasow drogowych wynika z funkcji drogi i zaktadanej dla
niej klasy. Standardy funkcjonalne i i techniczne pozwalajgce na ksztaltowanie sieci
komunikacyjnej zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r. z pdzniejszymi zmianami.

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych powinna zapewnia¢ umieszczenie
elementéw drogi i urzadzeh z nig zwigzanych wynikajacych z transportowych i innych funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych. Szeroko$¢ pasa drogowego ulicy jest sumg szerokoSci:
jezdni, chodnikéw, terenu niezbednego na umieszczenie urzgdzen z nig zwigzanych oraz
infrastruktury  miejskiego uzbrojenia zlokalizowanego przy zachowaniu odlegtosci
koordynacyjnych i ewentualnie zadrzewienia czy zieleni wewnatrz pasa drogowego.

W projekcie planu miejscowego linia rozgraniczajgca ulicy Poligonowej zostata
wyznaczona w nawigzaniu do istniejgcej linii ogrodzen zlokalizowanych na czesci dziatek
w celu wigczenia do pasa drogowego terenu, na ktérym usytuowane sg kable energetyczne,
sie¢ telefoniczna i wodociggowa dla zapewnienia nieograniczonego dostepu dysponentéw
sieci w czasie wystgpienia awarii. Ponadto w poszerzonym pasie drogowym bedzie mozliwe
zlokalizowanie innych potrzebnych (niezbednych) sieci i urzadzen zwigzanych z obstugag
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planowanej zabudowy jak rowniez zabezpieczony zostanie dostep pojazdow
uprzywilejowanych.

Celem wyjasnienia — rejon zabudowy w poblizu ul. Relaksowej i Zielone Wzgorze -
to obszar, ktory zostat zrealizowany drogg decyzji o warunkach zabudowy. Plan miejscowy
uchwalony w 2012 r. obejmowat tereny, ktére w duzej czesci byly juz realizowane
na podstawie prawomocnych decyzji o pozwolenie na budowe. Trudno wiec obarczac
odpowiedzialnoscig za to Wydziat, ktéry nie ma w kompetencjach decyzji o warunkach
zabudowy, a dodatkowo decyzje podlegajg odrebnym regulacjom i nie musza by¢ zgodne ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dodatkowo
zabudowa rezydencjonalna, ktéra jest realizowana na dawnym poligonie to realizacja planu

uchwalonego w 2005 r. - procedowanego zgodnie z ustawg 0 zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r.- gdzie szczegdtowos¢ planéw miejscowych byta opisana w inny
sposéb niz w obecnie obowigzujgcej ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym z 2003 r. Pracownicy Wydziatu Strategii i Rozwoju (w tym czasie byfa to inna
struktura organizacyjna w urzedzie) opracowywali do 2005 r. mpzp zgodnie z ustawg z 1994 r.
i obowiazujgcym, zawartym w przepisach stopniem ich szczego6towosci.

Sekretarz Miasta Lublin

Andrzej Wojewddzki
(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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