UCHWALA NR 1312/XLII1/2022
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 11 dla obszaru H - rejon ulic: T. Zana i Wallenroda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 10051 1079) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 5031 1846), w zwigzku zuchwalg nr 1148/XLVI/2018 Rady Miasta
Lublin zdnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz¢$¢ 11, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgé¢
II dla obszaru H - rejon ulic: T. Zana i Wallenroda nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjetego uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 11
przyjetego uchwata nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzes$nia 2002 r. z p6zn. zm. dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: T. Zana i Wallenroda - w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 -
o powierzchni ok 1,3 ha, zwang dalej planem.

§ 2.
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

§3.
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje:

a) dach zielony eckstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac,

b) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
3) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1 zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrdédet energii), stuzace w szczegdlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtod,
zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania
odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia shuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;
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6) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie zpojeciem prawnym okreSlonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalno$ci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

8) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o ré6znym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektoéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

11) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢ okreslajaca
obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia ta nie dotyczy:
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow,
schodow zewngtrznych, pochylni, elementdow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, czeSci
podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

12) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
13) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

14) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkéw i okladzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub cze$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych iprzykrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudoéwek takich jak maszynownie dzwigu,
centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

15) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementéw budowlanych
(podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji ogdélnobudowlanych,
komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki). Do okre$lenia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni zajgtej przez garaze
oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

16) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, tarasow,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
17) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego mna rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

19) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych graficznie
na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami A, B w granicach, ktérych wysoko$¢ zabudowy jest
zroéznicowana i okreslona w ustaleniach szczegdtowych terenu;

20) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowocyfrowym:;

21) ushugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalno$¢;

22) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkceji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformulowano ustalenia uszczegdtawiajgce
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;
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23) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np.: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czes$ci budynku;

24) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu budynkéw,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie Iub dziatce;

25) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce
w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzagdkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3.U, KP... - oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terendw rozdzielone ukosnikiem oznaczaja, iz zuwagi na specyfike terenu
przewazajacg moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zar6wno symbolem pierwszym jak i drugim -
zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

F === mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

La__A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

la_a 4 obowigzujgca linia zabudowy

dopuszczone nadwieszenie wychodzgce przed linie
La—_a_a_a_| Obowigzujgcg zabudowy parteru

tereny zabudowy ustugowe;j

KP tereny placow

KX tereny wydzielonych ciggow pieszych
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KX1 tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych

‘\
. strefy dopuszczonej wysokosci zabudow
A “ y dop j wy y

2) Elementy informacyjne:

000 OD schemat przebiegu gtéwnych ciggdéw pieszych

— linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow

— kDD
53° = | poza obszarem planu

- —5.1MW(U) |
6. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) dopuszczone nadwieszenie wychodzace przed lini¢ obowigzujaca zabudowy parteru;

6) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendéw o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

7) strefy dopuszczonej wysokosci.
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter informacyjny.

§5.
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
1) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegblowych dla terenow) kategorie terendw zabudowy ustugowe;:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw, urzedéw pocztowych,
urzedow, sadow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z uslugami i obstuga motoryzacji,

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki z wykluczeniem realizacji
obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? przypadajacej na jeden lokal handlowy,

e) kultury - takie jak: ogdélnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gléwnie do celéw rozrywkowych,
kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne
1 archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo-badawcze, jednostki obstugi nauki, szkoty
wyzsze, domy studenckie,

g) oswiaty - takie jak: szkoty jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

h) kultu religijnego - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje wyznaniowe,

1) hotelowo-turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe;

2) KP — tereny placow;
3) KX — tereny wydzielonych ciagéow pieszych;

Id: D9FE0362-38DA-4685-A933-872153100871. Podpisany Strona 4 z 41



4) KX1 — tereny wydzielonych ciagow pieszo-jezdnych.

§ 6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe (liczone
z miejscami w garazach) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

2) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;

3) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi;

4) hotele asystenckie, pracownicze - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 pokoi;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokdj;

6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

7) domy dziennego i stalego pobytu dla o0soéb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 16zek;

8) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni handlowej;

10) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty —nie mniej niz 1 miejsc parkingowych na 70 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m? powierzchni uzytkowej;

13) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

14) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw na 100 miejsc
siedzacych dla widzow;

15) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsc parkingowych dla
autokaru na 1000 m? powierzchni wystawienniczej;

16) szkoty podstawowe — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;

17) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

18) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow lub
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

19) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;

20) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

21) male obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
22) kryte ptywalnie - — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni lustra wody;

23) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 kort.

2. Wskazniki parkingowe okreslone wust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

3. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;.

4. W przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
ilosci.

5. W powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla roweréw na kazde petne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.
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7. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu mowia inaczej.

§7.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2 000 m?; dla terenu 5U nie mniej niz 1 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§8.
Dla terenu 4U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu funkeji ,,U” - zgodnie z §5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni nieprzekraczajacej 70%
powierzchni uzytkowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do statego lub czasowego przebywania
dzieci i mlodziezy,

b) z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
c¢) pozostate kategorie uslug — nie ustala sie,

d) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard akustyczny jak dla
zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: w terenie 4U
Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie urbanistyczne - Uz1- Dzielnica
Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym - Upx12 Centrum Zana. Zasady ochrony terenu
zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ nadwieszenie zabudowy wychodzace przed lini¢ obowigzujaca zabudowy parteru zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlana;
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5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 65%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%;
7) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala si¢: wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 55,0 m,
b) w strefie B ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 25,0 m;
8) intensywnos$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 2,0,
b) nie wigcej niz 9,0;
9) ksztatt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);
10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sie;

11) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

12) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachoéw, pomieszczenia iurzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryla budynku, czyli przestoni¢te, obudowane;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatdw wykonczeniowych
elewacji;
15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej z dopuszczeniem
zbilansowania cze¢$ci miejsc parkingowych podziemnych na terenie oznaczonym symbolem 1KP, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1KP;

17) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne lub garaze wbudowane.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokos$ci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu - od terendow
zlokalizowanych poza granicami planu tzn.: od ulicy oznaczonej symbolami 2KDD oraz ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 2KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytlowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu o istniejgce sieci
w ul. T. Zana, K. Wallenroda,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej ©¥0,4 wul. T. Zana (niezbedna realizacja podziemnego, retencyjnego zbiornika wod
opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 ©0,3 w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
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e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@400 w ul. T. Zana)
lub indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych,

h) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblno$ci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych
energie¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow w wysokosci 30 %.

§09.
Dla terenu 5U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowe;j.

1) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug nieuciagzliwych, w szczegdlnosci z zakresu funkeji ,,U” - zgodnie z §5.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom

komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreSlonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:
a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do stalego lub czasowego przebywania
dzieci i mlodziezy,
b) z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
¢) pozostate kategorie ustug — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow oraz débr kultury wspélczesnej: w terenie SU
Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie urbanistyczne - Uz1- Dzielnica
Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym - Upx12 Centrum Zana. Zasady ochrony terenu
zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ nadwieszenie zabudowy wychodzace przed lini¢ obowigzujacg zabudowy parteru zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 65%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 275 m n.p.m. inie wigcej niz 14 kondygnacji
nadziemnych;

8) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 2,0,
b) nie wigcej niz 9,0;

9) ksztatt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig¢;

11) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

12) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachdéw, pomieszczenia iurzgdzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryla budynku, czyli przestonigte, obudowane;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowe;j, falistej oraz ,,sidingu” jako materialdéw wykonczeniowych
elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dzialki inwestycyjnej z dopuszczeniem
zbilansowania czgSci miejsc parkingowych podziemnych na terenie oznaczonym symbolem 3KXI,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem 3KX1;

17) sposo6b realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokos$ci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu od zjazdu istniejgcego
z ulicy T. Zana, zlokalizowanego poza granicg opracowania, oraz od ciggu pieszo-jezdnego 3KX1;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytlowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu o istniejgce sieci
w ul. T. Zana 1 K. Wallenroda,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej ©0,4 wul. T. Zana (niezbgdna realizacja podziemnego, retencyjnego zbiornika wod
opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) z uwzglednieniem miejscowej retencji lub
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw powierzchniowo do
gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miegjskich sieci cieplowniczych (magistrala 2x@400 w ul. T. Zana)
lub indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblno$ci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych
energie¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego
planu dla terenow w wysokosci 30 %.

§ 10.
Dla terenu 6U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowe;j.

1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegdlnosci z zakresu funkcji ,,U” - zgodnie z §5.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom

komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreSlonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do stalego lub czasowego przebywania
dzieci i mlodziezy,

b) z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
¢) pozostate kategorie ustug — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow oraz doébr kultury wspélczesnej: w terenie 6U
Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie urbanistyczne - Uz1 - Dzielnica
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Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym - Upx12 Centrum Zana. Zasady ochrony terenu
zawarte s3 w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 65%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 30 m i nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych;

7) intensywnos$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 1,0,
b) nie wiecej niz 5,0;

8) ksztalt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

9) kat nachylenia potaci dachowych: nie okreéla sig;

10) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

11) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to =znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryla budynku, czyli przestonigte, obudowane;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatdw wykonczeniowych
elewacji;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dzialki inwestycyjnej z dopuszczeniem
zbilansowania czg$ci miejsc parkingowych podziemnych na terenie oznaczonym symbolem 3KXI,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu oznaczonego symbolem 3KX1;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzglgdu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 342,7 m nad
poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne z powietrza powinny by¢ nizsze o co
najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokos$ci, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tagcznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 6U - od ulicy K. Wallenroda, zlokalizowanej
poza granicg planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i1 przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu o istniejgce sieci
w ul. T. Zana, K. Wallenroda,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej ©0,4 wul. T. Zana (niezbgdna realizacja podziemnego, retencyjnego zbiornika wod
opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) i ©0,3 w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miegjskich sieci cieplowniczych (magistrala 2x(3400 w ul. T. Zana)
lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych ZzZrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplna i chtod, dla instalacji wytwarzajacych
energie¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow w wysokosci 30 %.

§11.
Dla terenu 1KP ustala si¢:

. Przeznaczenie terenu: Tereny placow.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie zakomponowania posadzki ptyty placu;
2) pozostate ustalenia jak w ustegpie 51 6.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sie.

. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w terenie 1KP

Lista Dobr Kultury Wspétczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie urbanistyczne - Uzl - Dzielnica
Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym - Upx12 Centrum Zana. Zasady ochrony terenu
zawarte s3 w ustepach 1-11.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych dostep do przestrzeni publicznych;

1d:
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3) nakazuje si¢ funkcjonalne powigzanie przestrzeni placu z obicktem ustugowym z lokalizowanym na
terenie 4U;

4) nakazuje si¢ szczegélnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni utwardzonej w powigzaniu
z terenami sgsiednimi;

5) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatdw do wykonania nawierzchni utwardzonych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacji parkingu podziemnego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingdw dla rowerow) wzdtuz Sciezek
rowerowych i ciggdéw pieszych;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) nie mniej niz — nie ustala sig,
b) nie wigcej niz 2,0;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogolnodostepnych altan 1 wiat o funkcjach rekreacyjnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

I)na tereniec 1KP obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegodlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem terenu,
w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczegolnosci wolnostojacych garazy
kontenerowych.

10. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1KP - od ciggu pieszego
oznaczonego symbolem 4KX;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i1 przesylowego
lub indywidualnych zrédel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej ©0,4 wul. T. Zana (niezbgdna realizacja podziemnego, retencyjnego zbiornika wod
opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 90,3 w ul. K. Wallenroda z uwzglgdnieniem
miejscowej retencji lub wtasnych systemdéw zagospodarowania wéd opadowych, z pozostatych terendw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdw
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie naziemnych miejsc parkingowych
o nawierzchni niepylace;j.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1KP w wysokosci 1 %.

§12.
Dla terenu 4KX ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagow pieszych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w ustepie 51 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: w terenie 4KX
Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie urbanistyczne - Uzl - Dzielnica
Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym - Upx12 Centrum Zana. Zasady ochrony terendw
zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;
4) zielen: dopuszcza sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: nie dotyczy;
3) wyklucza si¢ ruch samochodowy z dopuszczeniem niezbednego dojazdu do placu oznaczonego symbolem
1KP;
4) dopuszcza si¢ ruch rowerowy;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu podziemnego.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji dostepnos¢ drogowa: od ulicy T. Zana (zlokalizowanej poza granicg planu);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznga za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i1 przesylowego
lub indywidualnych zrdédel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekow komunalnych - nie ustala sig,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z terendow nieutwardzonych,
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisoéw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu
dla terenu w wysokosci 1 %.

§13.
Dla terenu 3KX1 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w ustepie 51 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: w terenie 3KX1
Lista Dobr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie urbanistyczne - Uzl - Dzielnica
Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym - Upx12 Centrum Zana. Zasady ochrony terenow
zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

4) zielen: dopuszcza sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ruch kotowy oraz pieszy w jednej ptaszczyznie;

3) dopuszcza si¢ ruch samochodowy;

4) dopuszcza si¢ ruch rowerowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostgpnos$¢ drogowa: od ul. Wallenroda oraz ul. T. Zana zlokalizowanymi poza
granicg planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrddel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z terendéw nieutwardzonych,
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu w wysokosci 1%.

§ 14.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zalagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelnieniu wymogdéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenow na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej
100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntdw i obiektow.

§ 16.

Istniejgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 18.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ I - dla obszaru H - rejon ulic: T. Zana i Wallenroda

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

ZALACZNIK Nr 3

do uchwaty nr 1312/XLI11/2022
Rady Miasta Lublin

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w rejonie ulic: T. Zana, Filaretow i Wallenroda:

1. dla terenu oznaczonego na planie 1U,1U/MW —
ograniczenie wysokosci budynku do 4 kondygnacji
nadziemnych,

2. dla terenu oznaczonego na planie 4U — ograniczenie
wysokosci budynku do 4 kondygnacji nadziemnych,

3. dla terenu 4U, 1U/MW, 2U/MW bezwzgledny zakaz
wprowadzania zmian przeznaczenia terenu lub jego czgsci
na funkcje mieszkaniowa,

4. w zakresie komunikacji proponujemy podstawowa
obstuge komunikacyjng dla terenow 1U, 2U/MW od
strony ul. Filaretow.

Zabudowa w obrebie Zana, Filaretéw i Wallenroda taczy
si¢ 1 wzajemnie dopetnia z zabudowa przylegajacych do
niej osiedli mieszkaniowych naszej Spotdzielni. Obydwa
obszary korzystaja ze wspdlnych drog dojazdowych do
budynkow i wyjazdowych z osiedli. Naszym zdaniem
wprowadzenie mieszkaniowki na teren, na ktorym istnieja
budynki ustugowe wysokie =z deficytem miejsc
parkingowych,  ktory  mial  rozwigza¢  parking
wielopoziomowy przy ul. Konrada Wallenroda (ptatny)
bylo w stosunku do spolecznosci mieszkancow naszej
Spoéltdzielni niewlasciwe.

Inwestor powinien by¢ przymuszony do sprzedawania
lokali ~ mieszkalnych  lacznie 1  nierozerwalnie

1 Filaretow
oraz dzialki
Nr 9/34,
9/35, 9/36,
9/63, 9/64,
9/76,9/77,
9/89, 9/91
(obr. 0021,
ark. 10)

. Rozstrzygniecie
R”f,s”zyf mecte | pady Miasta Lublin
Ustalenia rezy en.t “ zatgcznik do
Lp./ Nazwisko i imie Oznaczenie | projektu W sprawie uchwaly
Lp. z Data nazwa jednostki nieruchomo | planu dla rowp atrze.ma Nr 1312/XLIIT/2022
wyka | wplywu organizacyjnej Tresc¢ uwagi sci, ktorej | nieruchomo uwagt zdn. 20.10.2022r.
u uwagi i adres zglaszajgcego dotyczy sci ktorej
uwag uwage uwaga dotyczy uwaga | wwaga | uwaga | uwaga
uwaga uw.zgle nie- uwfzglgd- nie-
dniona | uwzgled | niona | uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
I wylozenie (dla obszaru poloZzonego w rejonie ulic: T. Zana, Filaretow i Wallenroda) w dniach od 25 kwietnia 2019 r. do 16 maja 2019 r. (termin skladania uwag: do dnia 31 maja 2019 r.)
1(1) |31.05.2019 Lubelska Spotdzielnia | Zarzad Lubelskiej Spotdzielni mieszkaniowej w imieniu| Dziatki 1U, 4U, Uwaga nieuwzgledniona
Mieszkaniowa mieszkancéw naszych osiedli mieszkaniowych wnosi| potozone 1U/MW, - -
o uwzglednienie nastepujacych uwag do projektu zmiany| u zbiegu 2U/MW Pkt. 1 nieuwzgledniony
mpzp miasta Lublin — czgé¢ I — dla obszaru polozonego | ulic Zana Obszar w rejonie ul. Zana jest miejscem w strukturze

predysponowanym do lokalizacji zabudowy harmonijnie
wpisujacej si¢ w zastane otoczenie. Zabudowa wysoka jest tu
juz obecna, zrealizowana a uzupelnienie tkanki miejskiej
podobna zabudowa wzmocni funkcje centrotworcza obszaru -
ogolnomiejskim
w dokumentach strategicznych jest przypisywane ul. Zana.
Zabudowa wysoka do 12 kondygnacji nadziemnych w terenie
oznaczonym symbolem 1U i 1TU/MW lokalizowana jest od ul.
Zana (w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej), po stronie
poinocnej maksymalna wysoko$¢ zabudowy moze osiagnaé
wysokos¢ 21 m — rowniez w nawigzaniu do zastanej

charakterze,

Pkt. 2 nieuwzgledniony

Obszar w rejonie ul. Zana jest miejscem w strukturze
predysponowanym do lokalizacji zabudowy harmonijnie
wpisujacej si¢ w zastane otoczenie. Zabudowa wysoka jest tu
juz obecna, zrealizowana a uzupelienie tkanki miejskiej
podobna zabudowa wzmocni funkcje centrotworcza obszaru -
ogolnomiejskim
w dokumentach strategicznych jest przypisywane ul. Zana.
Zabudowa wysoka do 14 kondygnacji nadziemnych w terenie
oznaczonym symbolem 4U lokalizowana jest od strony ul.
Zana (w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej). Uwaga nie
znajduje wystarczajacego uzasadnienia.

Pkt. 3 nieuwzgledniony

charakterze,

ktore to

ktore to
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z przygotowanym do tego lokalu miejscem parkingowym
na terenie swojej dziatki. Efekt jest taki: mieszkanie
sprzedane, inwestor zadowolony a problemem braku
miejsc parkingowych w otoczeniu swojego budynku
podzieli si¢ ze Spoldzielniag. Mozliwe, ze z punktu
widzenia wladz Miasta, dewelopera 1 0s6b nie
mieszkajacych na osiedlu im. A. Mickiewicza problemu
nie ma, bo ilo$¢ miejsc parkingowych inwestor zapewnit
zgodnie z wytycznymi w MPZP.

Naszym zdaniem niemozliwe jest zbilansowanie migjsc
parkingowych na terenie inwestycji przy dopuszczeniu
zabudowy terenu budynkami o wysokosci do XII
kondygnacji dla terenu Ul, U/MW i do XIV kondygnacji
dla terenu 4U strefa A oraz do 25 m wysokosci w strefie B.
Trzeba tez uwzgledni¢ potrzeby parkingowe istniejacych
juz budynkéw wysokich, poniewaz jest likwidowany
parking w ich najblizszym sgsiedztwie.

Nie wolno $wiadomie dopuszcza¢ do tamania zasad
wypracowanego i przemys$lanego planu w imi¢ przysztych
zyskow deweloperéw. Wiemy, ze sprzedaz mieszkan
w tym rejonie jest bardzo optacalna. Che¢ zysku nie moze
przystania¢ zasad prowadzenia prawidlowej polityki
ksztattowania przestrzeni architektoniczno-urbanistycznej
z poszanowaniem S$rodowiska naturalnego, a przede
wszystkim z poszanowaniem praw mieszkancow tej
dzielnicy. Na obrzezach Lublina jest wystarczajaco duzo
terenow pod budowe osiedli mieszkaniowych, gdzie kazdy
developer moze kusi¢ potencjalnych nabywcoéw mieszkan
nowymi formami budynkéw i elegancja wystroju.
Wprowadzenie obshugi komunikacyjnej dla terenu 1U,
2U/MW z wjazdem od strony ulicy Konrada Wallenroda
spowoduje na niej ogromne utrudnienia. Dwukierunkowa
ul. K. Wallenroda na odcinku od ul. T. Zana do
skrzyzowania z ul. Rymwida — w chwili obecnej z uwagi
na parkujagce na niej samochody — zapewnia ruch
pojazdéw jedynie w jednym kierunku. Stwarza to
powazne zagrozenie nie tylko dla ruchu kotowego
zwyktych jej uzytkownikow, ale stanowi bardzo duze
utrudnienie w dotarciu pojazdéw strazy pozarnej
i pogotowia ratunkowego w przypadku ich wezwania

Ustalenia projektu planu umozliwiajgce lokalizacje¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wplyna korzystnie na
uzytkowanie przestrzeni. W obecnej chwili dazy sie do
tworzenia  obszaréw  wielofunkcyjnych co zapewnia
uzytkowanie - funkcjonowanie tkanki miejskiej przez 24
godziny. W obszarach mono-funkcyjnych (ustugowych)
istnieje duze ryzyko uzytkowania terenu wylgcznie
w godzinach pracy poszczegolnych ushug i urzedow, co jest
rozwigzaniem bardzo negatywnym i nieracjonalnym.

Pkt. 4 nieuwzgledniony

Jako podstawowg obstuge komunikacyjng terenéw 1U, oraz
2U/MW wskazuje si¢ drogg oznaczong symbolem 1KDD,
jako planowana droga publiczna przylegajaca do ww.
terenéw. Droga oznaczona symbolem 1KDD, taczy si¢ z ul.
Wallenroda oraz poprzez 2KDD i uklad drogowy poza
granicag opracowania, z ul. Filaretow i ul. T. Zana. Takie
rozwigzanie wprowadza dodatkowe mozliwosci realizacji
obstlugi komunikacyjnej, co powinno poprawi¢ sytuacje
komunikacyjng w tym obszarze.
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1.Usytuowanie wjazdu od strony ulicy Konrada
Wallenroda 1KDD w znaczgcym stopniu wplynie
negatywnie na natezenie ruchu na w/w ulicy. Juz na
dzien dzisiejszy ruch na ,,osiedlowej” ulicy znacznie
przewyzsza jej przepustowos¢ ruchu zw. na liczne
budynki o charakterze spoleczno - ustugowym
zlokalizowane w obrebie ulicy Konrada Wallenroda.
Whnioskujemy o badania nat¢zenia ruchu na ulicy
Konrada Wallenroda, co pozwoli dodatkowo ocenié

negatywne skutki zageszczenia zabudowy.
Zaproponowany dojazd od strony ulicy Konrada
Wallenroda 1KDD odbywaé si¢ bedzie ulica

oznaczong jako ,,droga wewnetrzna”, wigc mowa jest
o drodze przeznaczonej do ruchu pojazdoéw, nie
zaliczonej do zadnej z kategorii drég publicznych.
Zalozenie, iz taki rodzaj drogi spelnia warunki
swobodnego dojazdu do zabudowan, w naszej ocenie
jest mylne.

2.Zmiana projektu mpzp doprowadzi do likwidacji
parkingu zlokalizowanego bezposrednio przy budynku
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, wg szacunkowych

1 Wallenroda
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przez potrzebujacych pomocy. Ponadto wzmozony ruch
pojazdéw samochodowych w tym rejonie miasta Lublin
powoduje  zagrozenie zdrowia 1 zycia naszych
mieszkancow oraz pracownikow i interesantow urzedow
i instytucji zlokalizowanych w rejonie ul. K. Wallenroda.
Reasumujac, wnioskujemy o niedopuszczenie do dalszego
wprowadzania do MPZP zmian pozwalajacych na
budowanie kolejnych budynkéw mieszkalnych na terenie
bez wprowadzania zmian polepszajacych warunki
komunikacyjne 1  parkingowe na osiedlu im.
A. Mickiewicza. Wielko$cig powinien by¢ dostosowany
do mozliwosci komunikacyjnych i potrzeb mieszkancow
tego terenu.
2(3) |31.05.2019 Rada Dzielnicy Rury Rada Dzielnicy Rury w Lublinie przesyla swoje uwagi| Dziatki Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona
w sprawie  projektu  zmiany miejscowego planu| polozone |opracowania - -
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz¢$¢ 11| pomiedzy Pkt. 1 nieuwzgledniony
— dla obszaru potozonego w rejonie ulic: T. Zana,| ulicami Teren oznaczony symbolem 1KDD, stanowigcy droge
Filaretow 1 Wallenroda wraz z prognoza oddzialywania na Zana, publiczng bedzie miat nie tylko polaczenie z ul. Wallenroda,
srodowisko: Filaretow ale rowniez poprzez teren 2KDD, mozliwe potaczenie do ul.

Zana, jak i mozliwe wiaczenie do ul. Filaretow, ktore nie jest
objete zmiang planu miejscowego, ale jest wskazana taka
mozliwos¢. Uktad drogowy ztozony z terenéw oznaczonych
symbolami 1KDD oraz 2KDD odcigzy istniejace
skrzyzowanie ul. Wallenroda z ulicami Zana i Rymwida oraz
poprawi dostepnos¢ komunikacyjna.

Pkt. 2 i 3 nieuwzgledniony

Kazda inwestycja z wyzej wymienionych terendow, bedzie
musiata zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych
wynikajacg z zapisow planu miejscowego. Ul. Zana znajduje
si¢ poza granicg opracowania zmiany planu miejscowego.
Dodatkowo w granicach zmiany MPZP znajduje si¢ parking
wielopoziomowy, ktorym w 2/3 powierzchni nie jest
wykorzystane, gdyz parkujacy wykorzystuja tylko miejsca
naziemne. W tym szczegdlnym miejscu Dzielnicy i Miasta —
obszarze centrotworczym - naziemne miejsca parkingowe to
rozwigzanie niewlasciwe 1 nieeckonomiczne. Uwaga nie
znajduje wystarczajacego uzasadnienia.

Pkt. 4 nieuwzgledniony

Ustalenia projektu planu umozliwiajace lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wplyna korzystnie na
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3.Zaggszczenie zabudowy w obszarze Zana, Filaretow
1 Wallenroda w zakresie juz powstatych inwestycji, jak
rowniez w planowanych, nie wychodzi naprzeciw
potrzebom zabezpieczenia miejsc parkingowych dla
osOb  korzystajacych z uslug zlokalizowanych
zabudowan o charakterze  spoleczno—ustugowym.
Dotyczy to obszarow wskazanych w catosci
ideogramu uzbrojenia. Natezenie ruchu oraz miejsc
parkingowych winno by¢ zlokalizowane od ulicy
Zana, a na dzien dzisiejszy dzieje si¢ to wewnatrz
osiedla Mickiewicza oraz osiedli o$ciennych. Ubytek
miejsc parkingowych dotyczy obszaréw wskazanych
na ideogramie uzbrojenia jako 6U, 5U, 4U, 3U, 2U,
1U, 1U/MW, 2U/MW, co finalnie moze przetozy¢ si¢
na kilkaset miejsc parkingowych.

4. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zaburzy naturalng budowg osiedla im.
Adama Mickiewicza, gdzie wskazana zabudowa
znajduje si¢ wewnatrz osiedla, a na o$ciennych
dziatkach wystepuje gtownie zabudowa ushugowa.
Whioskujemy o przyjecie dla wskazanego terenu
jedynie zabudowy ustugowe;.

5.Wskazane ciagi pieszych nie odzwierciedlaja potrzeb
mieszkancow, a ich umiejscowienie nie wprowadza
logicznego potaczenia ciggow pieszych.
Zaproponowane przejscie podziemne w naszej ocenie
negatywnie wplynie na cigg komunikacji pieszych.

6.Dodatkowo  kierujemy  pytanie, czy  zostala
przeprowadzona analiza okreslajgca negatywne skutki
zabudowy pod katem klindbw napowietrzajacych
osiedle.

Zageszczenie  zabudowy  wplynie negatywnie na
komunikacje wewnetrzng i komfort mieszkancow osiedla
im. Adama Mickiewicza oraz osiedli o$ciennych.
Zaproponowane zmiany zabezpieczaja interesy
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wyliczen wskazany parking zabezpiecza miejsca uzytkowanie przestrzeni. W obecnej chwili dazy si¢ do
postojowe dla 140 aut. Projekt nie zawiera tworzenia obszaréw  wielofunkcyjnych co zapewnia
alternatywnego  rozwiazania,  ktére = mogloby uzytkowanie - funkcjonowanie tkanki miejskiej przez 24
zrekompensowac wskazany ubytek miejsc godziny. W obszarach mono-funkcyjnych (ustugowych)
postojowych. istnieje duze ryzyko uzytkowania terenu wylacznie

w godzinach pracy poszczegdlnych ushug i urzedoéw, co jest
rozwigzaniem bardzo nieracjonalnym.

Pkt. 5 nieuwzgledniony

Schemat przebiegu glownych ciagow pieszych jest
elementem informacyjnym planu miejscowego. Pieszy moze
si¢ porusza¢ zaréwno po wszystkich terenach publicznych —
drogi, ciagi piesze, place jak i w ramach poszczegoélnych
terenow. Uwaga nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia.
Pkt. 6 nieuwzgledniony

Glownymi osiami przewietrzania calej dzielnicy LSM, na ktorej
zlokalizowany jest obszar objety projektem zmiany planu sa suche
doliny, ktére obecnie sg w r6zny sposdb zagospodarowane, migdzy
innymi poprowadzone s3 ulice T. Zana i Filaretow lub
zagospodarowane planistyczne pod funkcje rekreacyjne - Park Rury.
Z uwagi na intensywne zagospodarowanie tego obszaru -
wprowadzenie nowej funkcji nie wplynie znaczaco na
przewietrzanie, poniewaz istniejace budynki stanowia juz
przeszkode dla przeptywu mas powietrza. Wprowadzenie ciagu
pieszego 1KX zapewni cigglo$¢ przewietrzania do wewnatrz
osiedla. Uwaga nie znajduje wystarczajgcego uzasadnienia.
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w postaci opisu do zmian i planszy graficznej, w sposob
oczywisty, poprzez ograniczenie powierzchni zabudowy,
jak 1 zmiany geometrii przestrzeni do zabudowy,
powoduja wymierng strate finansowa dla inwestora.
Poprzez  zaproponowane rozwigzania W
niezrownowazony, porownujac sposoby
zagospodarowania dziatlek sasiednich, ogranicza si¢
inwestora 1 mozliwosci realizacji zabudowy dzialek
bedacych jego wlasno$cia. Bezzasadne wydaje si¢ takie
dziatanie w miejscu, gdzie dzialki sgsiednie zgodnie
z obowigzujacym MPZP zostaly zabudowane zgodnie
z maksymalnymi dopuszczalnymi w MPZP zapisami.
Podjeta proba, w przedstawionej propozycji, ,,odcigzenia”
przestrzeni  ogoOlnodostepnej, obecnie dos¢  Scisle
zabudowanej, poprzez zaplanowanie obszernego placu
miejskiego — o charakterze ogodlnodostepnym jest dla
inwestora krzywdzaca, 1 jednoznacznie wskazuje na
niejednakowe  traktowanie = wszystkich  podmiotow
gospodarczych realizujagcych zabudowg¢ w tym rejonie
miasta. Przyjete wspotczynniki powierzchni zabudowy
oraz intensywnos$ci zabudowy w sposob ,razacy” odstaja
od wspélczynnikow z zabudow  okolicznych —
graniczacych z przedmiotowymi dziatkami inwestora.
Biorac pod uwage powyzsze argumenty dotyczace zmian
MPZP wnosimy o nastgpujace zmiany w zapisach:
1.Powigkszenie strefy zabudowy 4U w strefie ,B”
zgodnie z zalagczonym schematem graficznym -
proponowany uktad zabudowy jest zgodny z obecnie
obowigzujagcym MPZP dla tego terenu. Dzigki temu
W sposob najbardziej optymalny taczymy obecne
glowne ciagi piesze w okolicy obecnej zabudowy z

sposob
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Wykonawcy bez ujecia potrzeb mieszkancow i zagrozen
w postaci uniedogodnien, ktore niesie ze soba inwestycja.
3(4) |31.05.2019 |Art Residence J---M--- S--- | A--- 1 J---M--- S---, Art Residence J---M--- S--- po| Nrdz. 9/34, | 4U, IKP Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
przeanalizowaniu propozycji zmian miejscowego planu| 9/35, 9/36, + = + =
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ 11| 9/63, 9/64, Pkt. 1. uwzgledniony
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Zana, Filaretow | 9/76, 9/77, Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedstawiony przy
i Wallenroda informuje, ze w przewidzianym ustawowo | 9/89, 9/91 ponownym wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego.
terminie wnosi uwagi do przedstawionych zapisow. (obr. 0021, Pkt. 2. uwzgledniony
Zmiany zapisow obowigzujacego MPZP przedstawione| ark. 10) Sposéb uwzglednienia uwagi bedzie przedstawiony przy

ponownym wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego.
Pkt. 3. uwzgledniony

Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedstawiony przy
ponownym wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego.
Pkt. 4. nieuwzgledniony

Wysoko§¢ zabudowy byla wynikiem analiz wykonanych
przekroi urbanistycznych 1 dokumentéw strategicznych.
Miedzy innymi projektu studium, ktory wyznacza dla danego
obszaru strefe ochrony dalekiego tta ekspozycji — obszar ze
wskazaniem obnizenia wysokosci zabudowy, jest to istotny
aspekt widokowy, w miescie postrzeganym jako jeden spdjny
system funkcjonalno — przestrzenny z atrakcyjnym rejonem
starego miasta i Srodmiescia w samym centrum.

Pkt. 5. uwzgledniony

Sposdb uwzglednienia uwagi bedzie przedstawiony przy
ponownym wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego.
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propozycja placu o gabarytach zgodnych z zapisami
obowigzujacego MPZP. Tworzenie innych ciggdéw
pieszych tzw. ,na skroty” uwazamy za niezasadny,
sztuczny, niemajacy odzwierciedlenia w
rzeczywistosci.

2.Zmiany ukladow ciggow pieszych w powigzaniu ich
z obecnymi rzeczywistymi potokami ludzkimi w
rejonie  przedmiotowych dziatek — zgodnie =z
zatagczonym rysunkiem uwag do zmiany MPZP.

3.Zmiane lokalizacji nakazanej linii zabudowy zgodnie
z postulowanym powigkszeniem powierzchni
zabudowy 4U”B”.

4.Zmiang — wykreslenie z zapisow w pkt 6. podpunkt 7
dotyczacych rzgdnych terenowych. Proponujemy
jednolity zapis dotyczacy wysokosci okreslonej jako
wysoko$§¢ budynku w postaci okreslenia ilo$ci
kondygnacji tj. w strefie ,,A” do 24 kondygnacji
budynek wysoki — dla zabudowy ustugowej i w strefie
»B” do 25 m. Jednoczes$nie proponujemy zapis o
dostosowaniu wysokosci do istniejgcej zabudowy
okolicznej. W sgsiedztwie istnieje budynek 14 oraz 18
— pigtrowy.

5.Zmiany zapisow par. 6, pkt 11 — bilansowania miejsc
postojowych w postaci wpisania jednoznacznego
okreSlenia 1 miejsca postojowego na 70 m?
powierzchni uzytkowej biur, urzgdow, bankow. Taka
warto$¢, 70 m* na 1IMP jest ustalona w przypadku
innych stref zabudowy ustugowej na terenie miasta
Lublin. Wnosimy o jednakowe  traktowanie
inwestor6w  planujacych realizacje tego typu
zabudowe. Wnosimy o catkowite wykreslenie zapisu
mowigcego o bilansowaniu miejsc postojowych w
oparciu o ilo$¢ osob zatrudnionych, gdyz na etapie
wydawania Decyzji o pozwoleniu na budowe taki
zapis jest nieweryfikowalny. Rynek powierzchni
biurowej opiera si¢ o zalozenia spekulacyjne — z
czysto teoretycznym planowaniem mozliwo$ci najmu
powierzchni. Okreslenie 0s0b potencjalnie
zatrudnionych na budowanych powierzchniach jest
niemozliwy, zalezny od wewnetrznych wytycznych
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firm najmujacych powierzchnig.
Uprzejmie informuje, ze 6 lat temu ztozyliSmy wniosek
z prosba o dwie zmiany w MPZP, tj:
- zwigkszenie z 30% do 70% mozliwosci zabudowy na
funkcje mieszkalng wielorodzinng
- zwigkszenie ilo$ci do 70 m” na 1 miejsce postojowe
Prosb¢ motywowalisSmy checig realizacji  budynku
mieszkalno—uslugowego na naszej dzialce. Proponowane
zmiany nie tylko uwzglednity nasz postulat, ale przede
wszystkim uniemozliwiajg realizacj¢ naszego projektu.
Liczymy na Panstwa przychylnos¢ 1 pozytywne
rozpatrzenie naszego projektu.
ponowne II wylozZenie (dla obszaru H - rejon ulic: T. Zana i Wallenroda) w dniach od 6 kwietnia 2021 r. do 28 kwietnia 2021 r. (termin skladania uwag: do dnia 18 maja 2021 r.)
4(1) | 09.04.2021 Pee- A Mam uwagi do planowanej przez Urzad Miasta zabudowy Obszar Obszar Uwaga nieuwzgledniona
placu migdzy budynkami ZUS, sadem, a biurowcem Gray | opracowania | opracowania = =
Office na ul. Zana - obecnie znajduje si¢ tam Dla obszaru w rejonie ul. Zana obowigzuje plan miejscowy
prowizoryczny parking. Budowanie na tym placu uchwalony uchwatg Rady Miasta Lublin z 2002 r. Zmiana
kolejnego bloku za bardzo zaggsci zabudowe. W miejscu ustalen obowigzujacego planu polega na umozliwieniu
parkingu powinien powstaé zielony, zadrzewiony skwer, w obszarze uslugowym lokalizacji funkcji mieszkaniowej
gdzie pracownicy i petenci udajacy si¢ do ZUS, sadu lub wielorodzinnej i zmiany zapisOw dotyczacych segregacji
Gray Office (budynek mie$ci m.in. dwa banki ruchu na poszczegdlnych poziomach.
1 przychodni¢) mogliby odpocza¢. Obecnie takie miejsce Dodatkowo wyznaczony zostal obszar 1KP — teren placow
nie istnieje, a na tych kilku taweczkach przed budynkiem ktoéry ma stanowi¢ przestrzen publiczng. Zwarta zabudowa
sadu w lecie jest ponad 40 stopni. Wzdluz tego odcinka musi mie¢ dostep do terenow rekreacyjno—wypoczynkowych.
Zana (migdzy Filaretow a Grazyny) nie ma ani jednego Odlegtos¢ Parku Rury od lokalizowanej tu funkcji
zielonego skweru, gdzie mozna sig$¢, cho¢ obie strony mieszkaniowej wynosi ok. 200 m (dojscie ok. 5 min).
ulicy otoczone s3a budynkami, w ktorych pracujg setki W poblizu znajduja si¢ tez tereny sportowo — rekreacyjne na
0s6Ob. Prosze rozwazy¢ stworzenie takiego skweru w tym Globusie.
miejscu, ktory stuzytby pracownikom tym wszystkich Z uwagi na kosmetyczny charakter zmiany planu bez
biurowcow oraz petentom. Druga strona ulicy moze wigkszej ingerencji w zastang kompozycje urbanistyczng tego
postuzy¢ Panstwu jako anty-przyktad: od Filaretoéw az do obszaru oraz fakt, ze dotychczasowy obowigzujacy plan nie
Leclerka ciagna lokale ustugowe i nie ma zadnego zostat zrealizowany przez ostatnie 18 lat obowigzywania —
miejsca, gdzie mozna by sig$¢ i odpoczac, chyba ze uwaga nie ma wystarczajacego uzasadnienia.
wejdzie si¢ gleboko w osiedle.
5(2) | 28.04.2021 Ke--K--- Korzystajac z uprawnienia przewidzianego w Zarzadzeniu Obszar Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Porozumienic Rowerowe |1 415/2010 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 10 czerwca |opracowania | opracowania = =
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Towarzystwo dla Natury
i Czlowieka

2010 r. w sprawie wprowadzenia do stosowania

»dtandardow technicznych dla infrastruktury rowerowej

Miasta Lublin” oraz w zwigzku z wylozeniem do

publicznego wgladu zgtaszam uwagi do projektow

planoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin:

a) cze§¢ Il - dla obszaru F — rejon ulic: Roztocze
i W. Orkana wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

b) czgs¢ V w obszarze potozonym na poioc od proj. ul.
A. Zelwerowicza a granicg miasta w obszarach A1 B
wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko,

c) czesé¢ II - dla obszaru H - rejon ulic: T. Zana
i Wallenroda wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

W wylozonych do publicznego wgladu ww. projektach

dokumentow zapisano wskazniki rowerowe niezgodne ze

obowigzujacymi Standardami Rowerowymi w Lublinie,
uchwala Rady Miasta ,,Koncepcja Rozwoju Komunikacji

Rowerowej W Miescie Lublin” oraz aktualnym Studium

Uwarunkowan i Kierunkow  Zagospodarowania.

Migjscowy Plan musi by¢ zgodny =ze Studium.

Jednoczesnie nie da si¢ przyjaé prezentowanego wczesniej

stanowiska, 1z Studium zezwala na dowolne okre$lenie

wskaznikow parkingowych dla rowerow w miejscowym
planie.

Plan ¢)

Dla planu ¢) w § 6 pkt 6 zapisano, ze ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla rowerow na kazde
petne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

Uwaga 1

Dla budynkow mieszkalnych liczbe miejsc parkingowych
dla samochodow zapisano jako nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny. Oznacza to, ze
1 miejsce parkingowe dla rowerdow w budynkach
mieszkalnych  begdzie wymagane na 3,3 lokali
mieszkalnych. Standardy 1 Koncepcja przewiduja dla
takiej zabudowy od 1 do 3 miejsc parkingowych dla
rowerdow na jedno mieszkanie (w zaleznosci od wielkosci
mieszkania), tj. od 5 do 10 razy wigcej, natomiast Studium

Standardy techniczne dla infrastruktury rowerowej Miasta
Lublin przyjete Zarzadzeniem nr 415/2010 Prezydenta Miasta
Lublin z dnia 10 czerwca 2010 r., w zatgczniku pn. Instrukcja
projektowania infrastruktury TOWETowej zawieraja
przyktadowe — mozliwe do wykorzystania (nieobligatoryjne)
ilosci miejsc do parkowania dla roweréw stosowane
w przepisach niemieckich w Norymberdze.

Przy opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje niesprzeczno$¢ z ustaleniami
obowigzujacego  Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami
Studium wskazniki okreslone w strefie III dotyczace
zabudowy uslugowej sa przedmiotem analiz przy pracach
wstepnych do projektu i po uwzglednieniu zastanych
uwarunkowan — zastosowano wskaznik: nie mniej 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla
samochodow.

Uwagi zlozone do niniejszego projektu planu sg istotnym
wnioskiem do rozwazenia przy tworzeniu nowych MPZP
i analizach z tym zwigzanych.
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min. 1 miejsce na jedno mieszkanie. Zapisy planu
zakladaja wiec wskaznik 2-4 razy mniejszy niz zapisy
Studium. Wskaznik nalezy skorygowac tak by byt zgodny
ze Standardami, Koncepcja i Studium.

Uwaga 2

Dla hoteli pracowniczych, asystenckich liczbe miejsc
parkingowych dla samochoddéw zapisano jako — nie mniej
niz 4 miejsca parkingowe na 10 pokoi. Oznacza to, ze
1 miejsce parkingowe dla rowerdw bedzie wymagane na
12,5 pokoju. Standardy i Koncepcja przewidujg dla takiej
zabudowy 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 2 to6zka.
Przy = pokojach  jednoosobowych  liczba  miejsc
parkingowych dla roweréw bedzie 6 razy mniejsza niz
wymagana w Standardach i Koncepcja, a przy wickszych
pokojach — wielokrotnie mniejsza. Zapisy planu zaktadaja
wiec wskaznik 2-4 razy mniejszy niz zapisy Studium.
Wskaznik nalezy skorygowac tak by byt zgodny ze
Standardami, Koncepcja i Studium.

Uwaga 3

Dla doméw studenckich, internatow liczbge miejsc
parkingowych dla samochodéw zapisano jako — nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje. Oznacza to, ze
1 miejsce parkingowe dla rowerdw bedzie wymagane na
15 pokoi. Standardy i Koncepcja przewidujg dla takiej
zabudowy 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 2 16zka,
tj. okoto 15-30 razy wigcej (pokoje jedno i dwuosobowe).
Zapisy planu zaktadajg wiec wskaznik 2-4 razy mniejszy
niz zapisy Studium. Wskaznik nalezy skorygowac tak by
byl zgodny ze Standardami, Koncepcja i Studium.

Uwaga 4A

Dla domow dziennego i statego pobytu dla oséb starszych
liczbe miejsc parkingowych dla samochodow zapisano
jako — nie mniej niz 0,9 miejsce postojowe na 10 tozek
(przyjeto wartos¢ jak dla domu starcow). Oznacza to, ze
1 miejsce parkingowe dla roweréw bedzie wymagane na
55,6 to6zek. Standardy i Koncepcja przewiduja 1 miejsce
parkingowe dla rowerow na 10 tozek, tj. ponad 5 razy
wigcej. Zapisy planu zaktadaja wigc wskaznik 2-4 razy
mniejszy niz zapisy Studium. Wskaznik nalezy
skorygowac¢ tak by byt zgodny ze Standardami, Koncepcja
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Dla domoéw dziennego i statego pobytu dla oséb starszych
liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow zapisano
jako — nie mniej niz 0,9 miejsce postojowe na 10 {ozek.
Wskaza¢ nalezy, ze dzienny dom pobytu dla oséb
starszych moze wcale nie zawiera¢ tozek, zatem nie beda
tez wymagane zadne miejsca parkingowe — ani dla aut dla
rowerdw! Zapis ten wymaga korekty tak by zawsze byly
wymagane miejsca parkingowe.

Uwaga 5

Dla doméw kultury liczbe miejsc parkingowych dla
samochodéw zapisano jako — nie mniej niz 3 miejsca
postojowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej. Oznacza to,
ze 1 miejsce parkingowe dla roweréw bedzie wymagane
na 166 m* powierzchni uzytkowej. Standardy i Koncepcja
przewidujg 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 5 miejsc
dla uczestnikow co jest trudno poréwnywalne. Natomiast
Studium przewiduje od 30 do 60 miejsc parkingowych dla
rowerdbw na 1000m®. Zapisy planu zakladaja wiec
wskaznik 5-10 razy mniejszy niz zapisy Studium. Zapisy
planu zakladaja wiec wskaznik 2-4 razy mniejszy niz
zapisy Studium. Wskaznik nalezy skorygowaé tak by byt
zgodny ze Standardami, Koncepcja i Studium.

Uwaga 6

Dla szkét podstawowych liczbg miejsc parkingowych dla
samochodoéw zapisano jako — nie mniej niz 0,5 miejsca
postojowego na 1 izbe lekcyjng. Oznacza to, ze 1 miejsce
parkingowe dla roweré6w bedzie wymagane na 10 sal
lekcyjnych. Standardy i Koncepcja przewiduja 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 8 uczniow, tj. ok. 15-30 razy
wiecej (Przyjeto liczebnos¢ klasy na poziomie 26 o0sob
oraz zajetos¢ jednej sali lekcyjnej przez jedng klase
(zajecia jednozmianowe) lub przez dwie klasy (zajgcia
dwuzmianowe).

Zapisy planu zaktadajg wiec wskaznik 2-4 razy mniejszy
niz zapisy Studium. Wskaznik nalezy skorygowac tak by
byt zgodny ze Standardami, Koncepcja i Studium.

Uwaga 7
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i Studium.
Uwaga 4B
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Dla szkét s$rednich liczbe miejsc parkingowych dla
samochodoéw zapisano jako — nie mniej niz I miejsce
postojowe na 1 izbeg lekcyjng. Oznacza to, ze 1 miejsce
parkingowe dla roweréw bedzie wymagane na 5 izb
lekcyjnych. Standardy i Koncepcja przewiduja 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 5 uczniow, tj. 30 razy wigcej
(Przyjeto liczebno$¢ klasy na poziomie 30 oséb oraz
zajetos¢ jednej sali lekcyjnej przez dwie klasy (zajecia
dwuzmianowe)). Zapisy planu zaktadaja wigc wskaznik 2-
4 razy mniejszy niz zapisy Studium. Wskaznik nalezy
skorygowac tak by byt zgodny ze Standardami, Koncepcja
i Studium.

Uwaga 8

Dla szkét wyzszych liczbe miejsc parkingowych dla
samochodow zapisano jako — nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 10 studentow Ilub minimum 4 miejsca
postojowe na pomieszczenie do nauki. Oznacza to, ze
1 miejsce parkingowe dla roweréw bedzie wymagane na
ponad 30 studentow lib 1,25 pomieszczenia do nauki.
Standardy i Koncepcja przewidujg 1 miejsce parkingowe
dla roweréw na 8 studentdw, tj. ok. 4 razy wigcej. Zapisy
planu zaktadajg wigc wskaznik 2-4 razy mniejszy niz
zapisy Studium. Wskaznik nalezy skorygowac tak by byt
zgodny ze Standardami, Koncepcjg i Studium.

Uwaga 9

Dla targowisk liczbe¢ miejsc parkingowych dla
samochoddéw zapisano jako — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m2 powierzchni handlowej. Studium
przewiduje od 30 do 60 miejsc parkingowych dla rowerow
na 1000m?. Zapisy planu zaktadaja wiec wskaznik 3-6 razy
mniejszy niz zapisy Studium. Zapisy planu zaktadajg wigc
wskaznik 2-4 razy mniejszy niz zapisy Studium. Wskaznik
nalezy skorygowa¢ tak by byl zgodny ze Standardami,
Koncepcja i Studium.

Uwaga 10

Dla biur, urzedéw, bankow, poczty liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw zapisano jako — nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 70 m’ powierzchni uzytkowej.
Oznacza to, ze na 1000m® przypada 2,85 miejsca
parkingowego dla roweréw. Studium przewiduje 25-30

Id: DOFE0362-38DA-4685-A933-872153100871. Podpisany

Strona 29 z 41



Rozstrzygniecie

Ro;strzy f mecte Rady Miasta Lublin
Ustalenia rewy en't “ zalgcznik do
Lp./ Nazwisko i imie Oznaczenie | projektu W sprawte uchwaly
Lp.z| Data nazwa jednostki nieruchomo | planu dla |~ TOPUIIENIA | N 131 2/XLITI/2022
wyka | wplywu organizacyjnej Tresé uwagi sci, ktorej | nieruchomo wagt zdn. 20.10.2022r. Uwagi
zu uwagi i adres zglaszajgcego dotyczy sci ktorej
uwag uwage uwaga dotyczy uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwaga uw.zglg nie- uwfzglgd- nie-
dniona | uwzgled | niona | uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

miejsc na 1000m’ powierzchni uzytkowej. Zapisy planu
zakladaja wiec wskaznik 8-11 razy mniejsze niz zapisy
Studium. Zapisy planu zaktadaja wiec wskaznik 2-4 razy
mniejszy niz zapisy Studium. Wskaznik nalezy
skorygowac tak by byt zgodny ze Standardami, Koncepcja
i Studium.

Uwaga 11

Majac na uwadze, ze plan c) jest obszarem absolutnego
deficytu miejsc parkingowych dla aut i ograniczonego
miejsca zapisy planu powinny wymagaé jak najwyzsze
wskazniki liczby miejsc parkingowych dla rowerow.
Uwaga 12

W planie dopuszczono zmniejszenie liczby miegjsc
parkingowych w przypadku przebudowy lub remontow —
zapis ten nie powinien jednak dotyczy¢ miejsc
parkingowych dla rowerdéw, ewentualnie dopuszczaé
bilansowanie miejsc parkingowych w pasie drogi
publicznej. Powyzsze wskaznik ten nalezy skorygowac tak
by byt zgodne ze Standardami, Koncepcja i Studium.

DLACZEGO TO WAZNE?

Zapewnienie tatwo dostepnych miejsc parkingowych dla
rowerow jest bardzo istotne. Ludzie wybierajg rower jako
srodek transportu, gdy poruszanie si¢ nim jest szybkie
iwygodne. Gdy w bloku nie przewidziano miejsc
parkingowych dla rowerow, trzeba je przechowywac
w garazach lub mieszaniach. Przy codziennych podrézach
rowerem ich wyciaganie kazdego dnia jest czasochtonne i
niewygodne. Brak miejsc parkingowych dla rowerow
w miejscu pracy czy w szkole utrudnia lub wrecz
uniemozliwia bezpieczne pozostawienie roweru na czas
pracy/szkoty. Podobnie, gdy roweru nie mozemy przypiac
przed sklepem czy miejscem rekreacji. Brak pewnosci, ze
rower jest bezpieczny moze skutkowac rezygnacja z
podrézy rowerem. Z tych powoddéw miejsca parkingowe
powinny by¢ wszedzie powszechnie dostgpne. Dodatkowo
transport rowerowy jest z perspektywy miasta tanszy
i efektywniejszy.

Infrastruktura rowerowa jest tafnsza niz samochodowa
istarcza na dluzej. Rowery zajmujg tez duzo mniej
miejsca — zarowno na drodze, jak i zaparkowane. Dlatego

Id: DOFE0362-38DA-4685-A933-872153100871. Podpisany

Strona 30 z 41



Rozstrzygniecie

przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 11 - dla obszaru H -
rejon ulic: T. Zana i Wallenroda wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Wnosze¢ o  pozostawienie  miejscowego  planu
zagospodarowania w dotychczasowym brzmieniu lub
zmiang tego terenu na obszar zieleni miejskiej (jesli
Prezydentowi Zukowi faktycznie zalezy na zieleni
w Lublinie).

Zmiana polegajaca na powstaniu w tym obszarze
zabudowy wielorodzinnej tworzy niebezpieczny precedens
otwierajagcy mozliwo$¢ dalszego budowania obiektow
wielorodzinnym w i tak zaggszczonej przestrzeni osiedla
im. A. Mickiewicza wzdluz ulicy Zana. Odbywa si¢ to
kosztem parkingdw, terendw czynnych biologicznie oraz
zieleni miejskiej. Nowy obiekt usytuowany miedzy
budynkami uslugowymi zaburzy w mojej ocenie uktad
przestrzenny tego rejonu dzielnicy Rury gdzie w pierwszej
linii zabudowy wzgledem ulicy Zana na odcinku od ul.
Filaretow do Wallenroda sa tylko budynki uslugowe.
Dodatkowe budynki sprawia iz = zwigkszy  sig
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe, ktérych i tak
brakuje w okolicy. Aktualne wspdtczynniki budowy miejsc
parkingowych odbiegaja od aktualnych realiow co zacznie
jeszcze mocniej doskwiera¢ starym i nowym mieszkancom
tej cze$ci miasta. Likwidacja istniejacego tam parkingu
spowoduje, ze auta beda zaré6wno w trakcie dnia jak
1 wieczorami jeszcze mocniej zastawia¢ ulice Wallenroda.
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w Centrach miasta promowane transportu rowerowego jest
w interesie miasta — pozwala na tej samej przestrzeni
pomiesci¢ wiecej osob! Jest to tym bardziej istotne, ze w
Centrum brak wolnej przestrzeni sprawia, ze nie ma gdzie
zaparkowa¢ auta, cigzko takze budowa¢ nowe miejsca
parkingowe przy nowych inwestycjach.
Warto przypomnieé¢, ze miasto Lublin zapisalo w swoich
dokumentach strategicznych osiggniecie udzialu ruchu
rowerowego na poziomie 10% juz w 2020 roku! Bez
dzialan zachecajacych do jazdy rowerem (w tym miejsc
parkingowych) nie bedzie to mozliwe.
6(3) | 17.05.2021 D--- M--- Dotyczy ponownego wylozenia do publicznego wgladu Obszar Obszar Uwaga nieuwzgledniona
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania | opracowania| opracowania = =

Zmiana planu przy ulicy K. Wallenroda ma na celu
wyksztalcenie obszaru 0 strukturze zabudowy
wielofunkcyjne;j.

Budownictwo mixed-use wraca do kanonu urbanistycznego,
to epoka przemystowa, zmienita zasady zagospodarowania
przestrzennego gdzie nastgpit podziat osrodkéw mieszkalnych
na poszczegoélne strefy — mieszkalne i robocze. Dodatkowo
samochod jeszcze bardziej poglebit ten trend, pozwalajac
ludziom na bezproblemowe pokonywanie duzych odlegtosci.
W ostatnich latach ze wzgledu na szybki rozwdj miast
i przede wszystkim z powodu oszczedno$ci czasu, powraca
si¢ do wezesniejszych zalozen spojnej organizacji przestrzeni
zyciowej.

Od wielu lat obszar ul. Zana wskazywany jest jako nowe
centrum miasta Lublin z lokalizacjg zabudowy wysokiej (tym
samym utrzymujemy zalozenia przestrzenne). Obecnie
obowigzujacy plan, zaklada segregacje ruchu pieszego
i kotowego na kilku poziomach. Jak pokazuje zycie, takie
rozwigzanie nie prowadzi do spojnego zagospodarowania
przestrzenni przez poszczegolnych inwestorow a wprowadza
chaos przestrzenny w tym obszarze. Projekt zmiany planu
miejscowego ma na  celu  stworzenie  obszaru
wielofunkcyjnego bez segregacji ruchu na poszczegolnych
poziomach. Obsluga komunikacyjna w projekcie planu
zostala jasno ustalona, uzgodniona przez Zarzad Drog
1 Mostow. Okreslana zostata liczba miejsc parkingowych dla
funkcji ustlugowej oraz mieszkaniowej jak dla innych
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wgladu 1 z dobiegajacymi konca konsultacjami projektu
zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 11 - dla obszaru H -
rejon ulic: T. Zana i Wallenroda wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko Lubelska Spoldzielnia
Mieszkaniowa wnosi nastepujace uwagi z prosba o ich
uwzglednienie:

Wyrazamy kategoryczny sprzeciw wobec dogeszczania
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, terenow wzdhuz
ul. Zana oraz bedacych w bliskim sasiedztwie do granic
nieruchomosci nalezacych do LSM, jak rowniez
domagamy si¢ traktowania zrealizowanych i rozliczonych
finansowo osiedli mieszkaniowych, wybudowanych jako
kompletne jednostki mieszkaniowe i zablokowanie na
obszarze tzw. Centrum Zana mozliwosci punktowej
zmiany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Uzasadnienie: Wspoélczesna wizja tzw. Centrum Zana
zdaniem Romualda Dylewskiego, wspoltworcy ambitnych
planoéw, juz w 2011 roku zostala skrytykowana, jako
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Miasto Lublin w pierwszej kolejno$ci  powinno obszarow miasta Lublin, ktére musza by¢ rozliczone
dostosowa¢ infrastrukture parkingowa do aktualnych w projekcie budowlanym i zrealizowane na terenie dziatki
potrzeb mieszkancow chociazby poprzez zwigkszanie, budowlanej. Obecny plan w rejonie ul. Wallenroda wyznacza
anie zmniejszanie ilosci miejsc parkingowych. Wlodarze dwa tereny pod lokalizacje parkingdw, ktdre po ich realizacji
miasta Lublin powinni zaja¢ si¢ réwniez tworzenie maja stanowi¢ zaplecze parkingowe tego terenu.
przestrzeni zieleni szczegdlnie w sasiedztwie takich Dodatkowo Miasto w swoich dziataniach dazy do
duzych i gesto posadowionych budynkow jak w tej wzmocnienia  transportu  zbiorowego, tym = samym
okolicy. zmnigjszenia ruchu samochodéw osobowych.
Dodatkowe mieszkania to dodatkowe korki czyli Zrozumiale jest, ze zwarta zabudowa musi mie¢ dostep do
zanieczyszczenia powietrza 1 wigkszy smog, ktéry bedzie terendw rekreacyjno - wypoczynkowych. Odlegtos¢ Parku
spowodowany tak duzym skupieniem mieszkan w tej Rury od lokalizowanej funkcji mieszkaniowej wynosi ok
okolicy. 200 m (dojscie ok 5 minut) - jest akceptowalna. Jednocze$nie
Wnosze o pozytywne rozpatrzenie moich uwag i co procedowana zmiana planu w rejonie ul. Kazimierza
najmniej nie zmienianie miejscowego planu w tym Wielkiego wprowadza funkcje sportowo — rekreacyjne
obszarze na budownictwo wielorodzinne. Jesli urzednicy uwzgledniajac  potrzeby obecnych, ale tez przysztych
chcg ,,0zywi¢” ten obszar (0 czym mozna byto przeczytac mieszkancow dzielnicy.
W prasie) to niech zrobig tam skwer lub maty park, nic tak Z uwagi na powyzsze uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
nie ozywia przestrzeni w miescie jak zielen.
7(4) | 18.05.2021 | Lubelska Spotdzielnia | W nawigzaniu do Obwieszczenia Prezydenta Miasta Obszar Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Mieszkaniowa Lublin o ponownym (II) wylozeniu do publicznego | opracowania | opracowania = =

Zmiana planu przy ulicy K. Wallenroda ma na celu
wyksztatcenie obszaru 0 strukturze zabudowy
wielofunkcyjne;j.

Budownictwo mixed-use wraca do kanonu urbanistycznego,
to epoka przemyslowa, zmienila zasady zagospodarowania
przestrzennego gdzie nastgpit podziat osrodkéw mieszkalnych
na poszczegdlne strefy — mieszkalne i robocze. Dodatkowo
samochod jeszcze bardziej poglebil ten trend, pozwalajac
ludziom na bezproblemowe pokonywanie duzych odleglosci.
W ostatnich latach ze wzgledu na szybki rozwdj miast
i przede wszystkim z powodu oszczgdno$ci czasu, powraca
si¢ do wezesniejszych zatozen spojnej organizacji przestrzeni
zyciowe;j.

Od wielu lat obszar ul. Zana wskazywany jest jako nowe
centrum miasta Lublin z lokalizacjg zabudowy wysokiej (tym
samym utrzymujemy zalozenia przestrzenne). Obecnie
obowiazujacy plan, zaklada segregacje ruchu pieszego
i kotowego na kilku poziomach. Jak pokazuje zycie, takie
rozwiazanie nie prowadzi do spdjnego zagospodarowania
przestrzenni przez poszczegdlnych inwestorow a wprowadza
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daleka od pierwotnej wizji i burzagca wypracowany przez
znakomitych architektow (uznawanych na $wiecie, jak
Panstwo Hansenowie) tad i porzadek. Jego stanowisko,
ktore zostalo upublicznione na tamach Kuriera
Lubelskiego, jest nadal aktualne i1 zbiezne z opinig
Lubelskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej. Urbanista, pod
ktorego kierownictwem pét wieku temu powstawata
pierwsza szczegolowa koncepcja zagospodarowania tej
czeSci miasta, stwierdzit wowczas, ze ,, To skandaliczne, co
stalo si¢ przez lata z koncepcja Centrum Zana” i ze
sobecny wyglad tzw. Centrum Zana kompromituje
Lublin”.

Przez lata Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa nie
budowala nic na tym terenie, czekajgc na konkretne plany
dotyczace tzw. Centrum Zana, a odpowiedzialne wtadze
spoldzielni trzymatly si¢ =zalozonej koncepcji i nie
pozwalaty budowaé na tym terenie, mimo ze presja byta
gigantyczna. Przypominam, ze tak jak i dzi$, wowczas
byly to czasy, kiedy zapotrzebowanie na mieszkania byto
ogromne, a tereny przy ul. Zana byly uzbrojone i nadawaty
si¢ Swietnie pod inwestycje. Zgodnie z pierwotng idea
Centrum Zana miat taczy¢ system deptakoéw. Koncepcja
zaktadala m.in. mozliwos¢ tatwego przejscia z Domu
Kultury LSM do parku Rury, co zostato zaprzepaszczone,
m.in. budowag wielkiego obiektu komercyjnego Media
Markt, z réwnie wielkim naziemnym parkingiem.

Po stronie ul. Zana, gdzie stoi dzi§ budynek Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych, udato si¢ zachowac¢ namiastke
planowanych dawniej udogodnien dla mieszkancow, ktora
w chwili obecnej, w ramach konczacych si¢ konsultacji
jest wlasnie doszczetnie zmieniana Wkrotce zostanie
utracona kolejna przestrzen, na rzecz wielkogabarytowe;j
inwestycji, majacej wplyw na pogorszenie jakosci zycia
mieszkancow dzielnicy, a w szczegélno$ci Naszej
Spotdzielni.

To co do tej pory byto przez Lubelska Spotdzielnie
Mieszkaniowa respektowane 1 pilnowane, celem
zabezpieczenia terenow wzgledem realizacji
zaplanowanych w latach 50-60 tych, stalo si¢ Zrodtem
probleméw zwiazanych z odzyskiwaniem terendw przez

chaos przestrzenny w tym obszarze (co rowniez zauwaza
LSM). Projekt zmiany planu miejscowego ma na celu
stworzenie obszaru wielofunkcyjnego bez segregacji ruchu na
poszczegbdlnych  poziomach.  Obsluga  komunikacyjna
w projekcie planu zostata jasno ustalona, uzgodniona przez
Zarzad Drdég i Mostéw. Okre§lana zostata liczba miejsc
parkingowych dla funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej jak
dla innych obszar6w miasta Lublin, ktore musza by¢
rozliczone w projekcie budowlanym i zrealizowane na terenie
dzialki budowlanej. Obecny plan w rejonie ul. Wallenroda
wyznacza dwa tereny pod lokalizacje parkingéw, ktore po ich
realizacji majg stanowi¢ zaplecze parkingowe tego terenu.
Dodatkowo Miasto w swoich dzialaniach dazy do
wzmocnienia  transportu  zbiorowego, tym  samym
zmniejszenia ruchu samochodéw osobowych.

Zrozumiale jest, ze zwarta zabudowa musi mie¢ dostep do
terendw rekreacyjno - wypoczynkowych. Odleglos¢ Parku
Rury od lokalizowanej funkcji mieszkaniowej wynosi ok 200
m (doj$cie ok 5 minut) - jest akceptowalna. Jednoczesnie
procedowana zmiana planu w rejonie ul. Kazimierza
Wielkiego wprowadza funkcje sportowo — rekreacyjne
uwzgledniajac  potrzeby obecnych, ale tez przysztych
mieszkancow dzielnicy.

Z uwagi na powyzsze uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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osoby wywlaszczone, a nastgpnie ich odsprzedawaniem
i wielkogabarytowa zabudowa.

Wbrew temu co Panstwo piszecie w opisie do wylozenia
MPZP w w/w lokalizacji, ze ,,zmiana planu polega na
korekcie dotyczacej granic terenéw oraz uzupetnieniu
zabudowy  ustugowej o  funkcje  mieszkaniowa
(w wigkszym zakresie niz przewiduje obowigzujacy
dotychczas plan) na niezabudowanej dotychczas dzialce
przy ul. Tomasza Zana. Poprzez wprowadzong zmiang
planu powstanie tu obszar wielofunkcyjny — ustugowo-
mieszkaniowy W miejscu dotychczas
niezagospodarowanym - co z pewnos$cig zaktywizuje teren
i zapewni jego funkcjonowanie w sposob calodobowy.”
W tej czgsdci miasta takich potrzeb NIE MA!

Przypomne, ze wedtug oficjalnych danych statystycznych
w Dzielnicy Rury mamy najwigksza liczbg mieszkancow -
ok. 29 000 zameldowanych os6b (nie liczac studentow
ktorych ciagle przybywa, z czego ponad potowa (15 tys.
cztonkéw) to mieszkancy LSM! Dla poroéwnania
w sgsiadujacych z nami dzielnicach Konstantynow
zameldowanych jest niecate 8000 os6b, a na Wieniawie
nieco ponad 11 tys. (Stan na 31.12.2020 r.).

W dalszej czeSci opisu rowniez zostata przeklamana
rzeczywistos¢, bo piszecie Panstwo, ze ,uzytkowanie
terenu odbywa si¢ wyltacznie w godzinach pracy
poszczegdlnych ustlug i urzedéw co jest rozwigzaniem
niedoskonalym i bardzo nieracjonalnym.” Ograniczacie si¢
przy tym do wskazania, ze ,w sasiedztwie obszaru
opracowania zmiany planu zlokalizowane s3a obecnie
budynki ustugowe w tym handlu, ustug publicznych
i ustug biurowych w budynkach wysokich.” Przy okazji
wskazujac konieczno$¢ wzmacniania ,rozwoju funkcji
miastotworczych przeciwdziatajagcych wyludnianiu = si¢
centralnych obszaré6w miasta poprzez wprowadzanie
funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenach ustugowych” jako istotny kierunek rozwoju
Lublina opisany w dokumencie Studium i podstawe do
zmiany MPZP. Tym samym ignorujecie fakt, wilaczania
nowych  struktur  (calkowicie  odbiegajacych  od
dominujacej zabudowy na tym terenie) w najstarsze
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zielonych, zadbanych i dobrze wyposazonych placow
zabaw oraz pozostatych terenéw wypoczynku i rekreacji,
korzystajac z efektow pracy i nakladow finansowych
przeznaczanych na ich utrzymanie przez Lubelska
Spoétdzielnic Mieszkaniowa. Z kolei nowi mieszkancy
iuzytkownicy powstalych wiezowcow i budynkow
wielorodzinnych (mamy przyktad zrealizowanych juz
inwestycji, takich jak Sunhill, Metropolitan Park czy
Panorama), korzystaja z catej infrastruktury LSM
wybudowanej i utrzymywanej ze Srodkdéw finansowych
naszej Spotdzielni nie partycypujac w kosztach!

Skoro planujecie Panstwo budowe nowych budynkoéw
mieszkalnych, woéwczas nalezaloby trzymaé — si¢
wprowadzania obowigzkéw dotyczacych zapewnienia
catej, wymaganej przepisami infrastruktury
mieszkaniowej, z uwzglednieniem miejsc do wypoczynki,
sportu 1 rekreacji, jak rowniez stosownej ilosci miejsc
parkingowych dla przysztych mieszkancow. Zadna z w/w
inwestycji, tj. Sunhill, Metropolitan Park czy Panorama
nie spetnia samodzielnie tych wymogoéw, ale korzysta
z wypracowanych przez LSM rozwigzan w tym zakresie.
Tym samym stosujecie Panstwo podwdjne standardy
i wprowadzacie elementy dyskryminujace potrzeby
jednych mieszkancow wzgledem drugich, co rownym jest
wyrzadzaniu szkody przy wykonywaniu wtadzy publicznej
przez Gmine Lublin! Takie dziatanie jest niezgodne
z Konstytucja, ktora stosownie do art. 16 ust. 1 statuuje, ze
og6t mieszkancow jednostek zasadniczego podziatu
terytorialnego stanowi z mocy prawa wspolnotg
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z istniejacych w  zasobach LSM osiedli - im.
A. Mickiewicza. O ile, jako miejscy urbanisci umyslnie
nie zauwazacie mieszkajacych tu ludzi i ich potrzeb, o tyle
juz Wasi Inwestorzy, ktorym to chcecie dogodzié
zmieniajac dotychczasowe ustalenia MPZP doskonale
zdaja sobie sprawe z korzysci niosacych zwigkszanie
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej z 30% na 70%. Nie
jest bowiem tajemnica, ze Deweloperzy promuja swoje
inwestycje i z premedytacja podnosza warto$¢
sprzedawanych nieruchomos$ci, chwalac je dostepem do
uporzadkowanych i wypielegnowanych  terenow
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samorzadowa. Z uwagi na to, iz jednostkami zasadniczego
podziatu terytorialnego panstwa s3a: gminy, powiaty,
wojewoddztwa, wspolnoty samorzadowe tworza
mieszkancy gmin, powiatow i wojewodztw. Mieszkaniec
danego terytorium ex lege jest jednoczesnie cztonkiem
trzech wspdlnot samorzadowych. Zgodnie art. 7 Ustawy
o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020.0.713 t.j. - Ustawa
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym) do zadan
wlasnych gminy nalezy Zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty. Tym samym nie ma umocowania prawnego do
stosowania wykluczen 1 uwzgledniania wylacznie
czastkowych roszczen wybranych cztonkow wspolnoty
(majacych w tym interes i korzysci finansowe) kosztem
innych cztonkow wspolnoty. Wprowadzenie
proponowanej zmiany w MPZP bedacej skutkiem dziatan
Gminy przyczyni si¢ do tego, ze nowi mieszkancy
1 uzytkownicy wiezowcow beda nieodptatnie korzystac
z infrastruktury utrzymywanej przez innych mieszkancow,
dla ktorych koszty utrzymania nieruchomosci (np. wywoz
$mieci, naprawy ubytkdéw i uszkodzen itp.) wzrosng.

Jako Przedstawiciele mieszkancow i cztonkéw Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej czujemy si¢ w obowigzku
zaprotestowac, dlatego tez wnosimy jak na wstgpie
i prosimy o uwzglednienie niniejszych uwag zawartych
w przestanej uwadze.

8(5)

18.05.2021

Rada Dzielnicy Rury
Lublin

Dotyczy: Uwagi do ponownego (II) wytozenia do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg¢sé
Il - dla obszaru H - rejon ulic: T. Zana i Wallenroda wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Rada Dzielnicy Rury w Lublinie w odpowiedzi na pismo
zdnia 19.03.2021 nr PL-PF-1.6721.6.2018 w sprawie
ponownego (II) wylozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes$¢ Il - dla obszaru H -
rejon ulic: T. Zana i Wallenroda wraz z prognoza
oddzialywania na $srodowisko wnosi ponizsze uwagi:
Wnosimy o  pozostawienie  miejscowego  planu
zagospodarowania w  dotychczasowym  brzmieniu.
Whniosek swoj uzasadniamy:

Obszar
opracowania

Obszar
opracowania

Uwaga nieuwzgledniona

Zmiana planu przy ulicy K. Wallenroda ma na celu
wyksztatcenie obszaru 0 strukturze zabudowy
wielofunkcyjne;j.

Budownictwo mixed-use wraca do kanonu urbanistycznego,
to epoka przemystowa, zmienita zasady zagospodarowania
przestrzennego gdzie nastgpil podziat osrodkéw mieszkalnych
na poszczegdlne strefy — mieszkalne i robocze. Dodatkowo
samochod jeszcze bardziej poglebit ten trend, pozwalajac
ludziom na bezproblemowe pokonywanie duzych odleglosci.
W ostatnich latach ze wzgledu na szybki rozwdj miast
i przede wszystkim z powodu oszczedno$ci czasu, powraca
si¢ do wezesniejszych zalozen spojnej organizacji przestrzeni
zyciowej.
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Ro;strzy f mecte Rady Miasta Lublin
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Na odcinku wzdtuz ulicy Zana od ul. Filaretow do
Wallenroda nie ma  aktualnie  zabudowy
wielorodzinnej. Nowy obiekt usytuowany miedzy
budynkami uslugowymi zaburzy w naszej ocenie
uktad przestrzenny 1 przeznaczenie tego terenu
W tym rejonie.

Dodatkowe budynki sprawia iz zwigkszy si¢
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe ktorych
i tak brakuje w okolicy. Przyjete wspolczynniki dla
nowych budynkéw niedoszacowuja tej potrzeby
przez co klasyczna rodzina posiadajaca dwa pojazdy
bedzie musiata korzysta¢ z miejsc parkingowych na
pobliskich osiedlach na obszarze, ktoérych juz teraz
dostepnos¢ mozna okresli¢ jako dramatyczna.
Zastgpienie istniejacego parkingu budynkiem
przelozy si¢ na brak dostepnosci miejsc
parkingowych dla petentdow oraz pracownikow
okolicznych budynkow ustugowych. Doprowadzi to
do zablokowania pobliskiej ulicy Wallenroda.
Aktualnie da si¢ juz zaobserwowaé samochody
stojgce na $wiattach awaryjnych ktore blokujg w/w
ulice ze wzgledu na brak miejsc parkingowych.
Dzielnicy Rury potrzebuje wiecej zieleni, a nie
wiecej blokow wielorodzinnych.

Miasto w pierwszej kolejnosci powinno dostosowac
infrastrukture do aktualnych potrzeb mieszkancow
chociazby poprzez zwigkszanie, a nie zmniejszanie
ilosci miejsc parkingowych.

Zwickszanie liczby mieszkan w tym rejonie
spowoduje  zakorkowanie oraz zablokowanie
gtownych ulic dzielnicy co przyczyni si¢ do
zanieczyszczenia srodowiska przez stojace w korku
samochody.

Przepustowos¢ drog Zana, Filaretow, Wallenroda
nie byla projektowana na tak duzg liczbe
mieszkancéw jaka pojawi sie po wybudowaniu
nowych budynkéw wielorodzinnych.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszych uwag oraz

poinformowanie
z Panstwa

nas
strony

o planowanych dziataniach
jednocze$nie  zwracamy  si¢

Od wielu lat obszar ul. Zana wskazywany jest jako nowe
centrum miasta Lublin z lokalizacjg zabudowy wysokiej (tym
samym utrzymujemy zalozenia przestrzenne). Obecnie
obowigzujacy plan, zaklada segregacje ruchu pieszego
i kotowego na kilku poziomach. Jak pokazuje zycie, takie
rozwigzanie nie prowadzi do spdjnego zagospodarowania
przestrzenni przez poszczegolnych inwestorow a wprowadza
chaos przestrzenny w tym obszarze. Projekt zmiany planu
miejscowego ma na celu  stworzenie  obszaru
wielofunkcyjnego bez segregacji ruchu na poszczegolnych
poziomach. Obsluga komunikacyjna w projekcie planu
zostata jasno ustalona, uzgodniona przez Zarzad Drog
1 Mostow.

Organizacja ruchu to aspekt wynikajacy z przepiséw
odrebnych i rozstrzygany w innym pozaplanistycznym
postepowaniu. Okreslana zostala liczba miejsc parkingowych
dla funkcji uslugowej oraz mieszkaniowej jak dla innych
obszarow miasta Lublin, ktére musza by¢ rozliczone
w projekcie budowlanym i zrealizowane na terenie dziatki
budowlanej. Obecny plan w rejonie ul. Wallenroda wyznacza
dwa tereny pod lokalizacj¢ parkingdw, ktore po ich realizacji
maja stanowi¢ zaplecze parkingowe tego terenu.

Dodatkowo Miasto w swoich dzialaniach dazy do
wzmocnienia  transportu  zbiorowego, tym = samym
zmniejszenia ruchu samochodéw osobowych.

Zrozumiale jest, ze zwarta zabudowa musi mie¢ dostgp do
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych. Odleglos¢ Parku
Rury od lokalizowanej funkcji mieszkaniowej wynosi ok
200 m (dojscie ok 5 minut) - jest akceptowalna. Jednoczesnie
procedowana zmiana planu w rejonie ul. Kazimierza
Wielkiego wprowadza funkcje sportowo — rekreacyjne
uwzgledniajac potrzeby obecnych, ale tez przyszilych
mieszkancoéw dzielnicy.

Z uwagi na powyzsze uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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zapotrzebowanie na miejsca parkingowe ktorych i tak
brakuje w okolicy. Przyjete wspolczynniki dla nowych
budynkow niedoszacowuja tej potrzeby przez co klasyczna
rodzina posiadajaca dwa pojazdy bedzie musiata korzystaé
z miejsc parkingowych na pobliskich osiedlach na
obszarze, ktorych juz teraz dostgpnos¢ mozna okresli¢
jako dramatyczna.

Zastagpienie istniejgcego parkingu budynkiem przetozy si¢
na brak dostgpnosci miejsc parkingowych dla petentow
oraz pracownikéw okolicznych budynkéw ustugowych.
Doprowadzi to do zablokowania pobliskiej ulicy
Wallenroda. Aktualnie da si¢ juz zaobserwowac
samochody stojace na §wiattach awaryjnych ktore blokuja
w/w ulice ze wzgledu na brak miejsc parkingowych.
Dzielnica Rury potrzebuje wiecej zieleni, a nie wigcej

Miasto w pierwszej kolejnosci powinno dostosowaé
infrastruktur¢ do aktualnych potrzeb mieszkancow
chociazby poprzez zwigkszanie, a nie zmniejszanie ilo$ci
miejsc parkingowych!!!

Zwigkszanie liczby mieszkan w tym rejonie spowoduje
zakorkowanie oraz zablokowanie glownych ulic dzielnicy
co przyczyni si¢ do zanieczyszczenia $rodowiska przez
stojace w korku samochody!!!

Przepustowos$¢ drog Zana, Filaretow, Wallenroda nie byla
projektowana na tak duza liczbe mieszkancéw jaka pojawi
si¢ po wybudowaniu nowych budynkow
wielorodzinnych!!!

Ro;strzy f mecte Rady Miasta Lublin
Ustalenia rewy en't “ zalgcznik do
Lp./ Nazwisko i imie Oznaczenie | projektu W sprawte uchwaly
Lp.z| Data nazwa jednostki nieruchomo | planu dla |~ TOPUIIENIA | N 131 2/XLITI/2022
wyka | wplywu organizacyjnej Tresé uwagi sci, ktorej | nieruchomo wagt zdn. 20.10.2022r. Uwagi
zu uwagi i adres zglaszajgcego dotyczy sci ktorej
uwag uwage uwaga dotyczy uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwaga uwzgle | nie- | uwzgled- nie-
dniona | uwzgled | niona | uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
z wnioskiem o udostepnienie protokotu z wniesionymi
uwagami
9(6) | 18.05.2021 P--—- N--- Na odcinku wzdluz ulicy Zana od ul. Filaretow do Obszar Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Wallenroda nie ma aktualnie zabudowy wielorodzinnej. | opracowania | opracowania = =
Nowy  obiekt usytuowany miedzy budynkami Zmiana planu przy ulicy K. Wallenroda ma na celu
ustugowymi zaburzy w mojej ocenie uktad przestrzenny wyksztatcenie obszaru 0 strukturze zabudowy
1 przeznaczenie tego terenu w tym rejonie. wielofunkcyjne;.
Dodatkowe  budynki sprawig iz zwickszy = si¢ Budownictwo mixed-use wraca do kanonu urbanistycznego,

to epoka przemystowa, zmienita zasady zagospodarowania
przestrzennego gdzie nastgpil podziat osrodkéw mieszkalnych
na poszczegodlne strefy — mieszkalne i robocze. Dodatkowo
samochod jeszcze bardziej poglebit ten trend, pozwalajac
ludziom na bezproblemowe pokonywanie duzych odleglosci.
W ostatnich latach ze wzgledu na szybki rozwo6j miast
iprzede wszystkim z powodu oszczgdnosci czasu, powraca
si¢ do wcezesniejszych zalozen spojnej organizacji przestrzeni
zyciowe;j.

Od wielu lat obszar ul. Zana wskazywany jest jako nowe
centrum miasta Lublin z lokalizacjg zabudowy wysokiej (tym
samym utrzymujemy zalozenia przestrzenne). Obecnie
obowigzujacy plan, =zaklada segregacje ruchu pieszego
i kotowego na kilku poziomach. Jak pokazuje zycie, takie
rozwigzanie nie prowadzi do spdjnego zagospodarowania
przestrzenni przez poszczegolnych inwestorow a wprowadza
chaos przestrzenny w tym obszarze. Projekt zmiany planu
miejscowego ma na celu  stworzenie  obszaru
wielofunkcyjnego bez segregacji ruchu na poszczegoélnych
poziomach. Obstuga komunikacyjna w projekcie planu
zostala jasno ustalona, uzgodniona przez Zarzad Drog
1 Mostow.

Organizacja ruchu to aspekt wynikajagcy z przepiséw
odrebnych i rozstrzygany w innym pozaplanistycznym
postepowaniu. Okreslana zostata liczba miejsc parkingowych
dla funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej jak dla innych
obszarow miasta Lublin, ktére musza by¢ rozliczone
w projekcie budowlanym i zrealizowane na terenie dziatki
budowlanej. Obecny plan w rejonie ul. Wallenroda wyznacza
dwa tereny pod lokalizacj¢ parkingow, ktore po ich realizacji
majg stanowi¢ zaplecze parkingowe tego terenu.

Dodatkowo Miasto w swoich dzialaniach dazy do
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zu uwagi i adres zglaszajgcego dotyczy sci ktorej
uwag uwage uwaga dotyczy uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwaga uwzgle | nie- | uwzgled- nie-
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wzmocnienia  transportu  zbiorowego, tym  samym
zmniejszenia ruchu samochodéw osobowych.

Zrozumiale jest, ze zwarta zabudowa musi mie¢ dostgp do
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych. Odleglo§¢ Parku
Rury od lokalizowanej funkcji mieszkaniowej wynosi ok
200 m (dojscie ok 5 minut) - jest akceptowalna. Jednoczes$nie
procedowana zmiana planu w rejonie ul. Kazimierza
Wielkiego  wprowadza  funkcje  sportowo-rekreacyjne
uwzgledniajac potrzeby obecnych, ale tez przyszilych
mieszkancow dzielnicy.

Z uwagi na powyzsze uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr 1312/XLII1/2022
Rady Miasta Lublin

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 11 -
dla obszaru H — rejon ulic: T. Zana i Wallenroda

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wiasnych
gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscia
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoétdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajagcymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 1312/XLI11/2022
Rady Miasta Lublin

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oﬁanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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